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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar til 31. december 2024
for Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar til 31.
december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Marslet, den 26. februar 2025

Bestyrelse

Claus Johansen Anne Kjeerside Preben Blom Hansen
Formand

Susanne Korsgaard
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet for perioden 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance,
egenkapitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet".

Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedteegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgijt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar saddan findes. Fejlinformation kan opsta
som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer
pa grundlag af &rsregnskabet.
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

DEN UAFH/ZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste
udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gare
opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at foreningen
ikke leengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vi er uafheengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller p4 anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Viby J, den 26. februar 2025

Revision 2 A/S

registrerede revisorer
CVR-nr.: 16968137

Jan Andreasen
Registreret revisor
mne34092
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

Foreningen

Bestyrelse

Pengeinstitut

Revisor

FORENINGSOPLYSNINGER

Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet
Visbjerg Hegn 119
8320 Marslet

E-mail: kasserer@hasselhegnetmaarslet.dk
CVR-nr: 29 47 96 07

Kommune: Aarhus

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Claus Johansen, formand
Anne Kjeerside

Preben Blom Hansen
Susanne Korsgaard

Danske Bank, Erhverv Aarhus
Jeegergardsgade 101B
8000 Aarhus C

Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Skanderborgvej 234B
8260 Viby J
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af Andelsboligforeningen
Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet.

Useadvanlige forhold
Der er ingen uszedvanlige forhold vedrarende arsrapporten for 2024.

Udviklingen i foreningens aktiviteter og skonomiske forhold
Foreningen har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arsregnskabet for 2024 udviser et overskud p& kr. 380.919.

Bestyrelsen foreslar at henlaegge 100.000 kr. til reserve til vedligeholdelse af ejendom og tilbygninger.
Arets resultat herefter foresl&s overfgrt til naeste &r.

Egenkapitalen andrager pr. 31.12.2024 kr. 7.508.098 mod kr. 7.127.179 forrige regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Méarslet er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedteegter. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget tilpasninger i
opstillingsformen.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de kreevede nagleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGQRELSEN
Opstillingsform
Resultatopggrelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopggarelsen.

Indteegter fra vaskeri, feelleshus m.v. indteegtsfores lgbende. Disse indtsegter er ikke ngdvendigvis
periodiseret fuldt ud i perioden.

Omkostninger

Omkostninger vedrgrende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar af
ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger,
afskrivning pa driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsperioden.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaender og eventuelle andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrgrende
prioritetsgeeld, samt laneomkostninger og kurstab ved indfrielse af af 1an (prioritetsgeeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse p& foreningens
ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i arets lgb er anvendt og omkostningsfert belgb, der i tidligere ar er
reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultat viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner (fx afskrivninger,
indeksregulering af indexlan, driftsfgrte kurstab) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opggrelsen
illustrerer om den opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsafdrag.
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Foreningens ejendom (grund og bygning) veerdiansaettes til kostpris p& anskaffelsestidspunktet med tillaeg
af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.

Hvis der er indikationer p4, at ejendommen er faldet i vaerdi, udarbejdes en nedskrivningstest. Ejendommen
nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en beregnet
kapitalvaerdi. Kapitalveerdi er nutidsveerdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen pa
balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdianseettes til nominel veerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af
tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af kassebeholdning og indestaende i bank.

Egenkapital
"Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

"Overfgrt resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af arets resultat,
der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab, der er overfart til
andre reserver, herunder eventuelle reserverede belgb til imgdegaelse af veerdiforringelse af foreningens
ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfgrt fra andre reserver.

"Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og eventuelle reserver til imgdegéelse af
veerdiforringelse mv.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved lanoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder veerdianseettes prioritetsgaelden til amortiseret
kostpris, svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente. Forskellen mellem det
modtagne provenu og prioritetsgeeldens nominelle veerdi ved lanoptagelsen, indregnes dermed i
resultatopgarelsen over lanets lgbetid.

For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opggres som det modtagne provenu ved
lAneoptagelsen, reduceret med afdrag og korrigeret for en over afdragstiden foretagen amortisering af
l&nets kurstab og laneomkostninger pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vaerdianseettes til nominel vaerdi.
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Nggleoplysninger
Nggleoplysningerne, der fremgar af noterne, er opgjort i henhold til bekendtggrelsen om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af notene. Vedtsegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.

Ved opggrelsen af andelsveerdien skal der foretages en reekke justeringer af de belagb, der fremgar af
arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opggres efter reglerne i
andelsboligloven og foreningens vedtzegter, mens arsregnskabets balance og resultatopggrelse skal
opggres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhaengig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte veere
vaesentlige justeringer i veerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

"Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom,
reserve til imgdegaelse af veerdiforringelse af ejendommen. | henhold til vedteegterne indgar disse reserver
ikke i beregningen af andelsveerdien.

Ejendommen er i arsregnskabets balance veerdiansat til kostpris. | andelskroneberegningen er
ejendommens veerdi korrigeret til en fastholdt valuarvurdering.
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet
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RESULTATOPGYJRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

Indteegter, andelshavere...........ccccc e
LadeStander.........couei i

Indtaegter i alt ...

Ejendomsskat og forsikringer ...........ccccceveeeeeeiiiciiiiiniie e
Forbrugsafgifter ...
Vedligeholdelse, lgbende ...........cccooveiiiiiiiiiieeee
AdministrationsomMKOStNINGEr .......ccvvvieiiiiiiee e
@vrige foreningSOmMKOStNINGEr .......c.covviieiireriieiie e

OMKOSININGEr i @lt...ceeiiiiiiiiiee e
Resultat fgr finansielle poster.........cccoocovveiieiiiiiin e

Finansielle iNAtaagter ...
FinansieringsomKOStNINGEr ........cooviiieeeiiiei e

Finansiering i alt ...

ATEES TESUILAL vttt ettt ettt

Forslag til resultatdisponering:

Ordinaer henSaetelSE ... .uuurieiiiee i,
Overfart til "Overfart resultat m.v.":
Overfart restandel af &rets resultat............cccoooevevveeeicvieiennennn

Resultatdisponering i alt........cccccovveiieiniiiee i

Likviditetsresultat:

Arets reSUIAL ........cooveeeeceeee et
Kurstab og laneomkostninger ved laneomlaegning
Betalte prioritetsafdrag ........ccoocveeeiiiiiie

Likviditetsresultat i alt........c.cccovvvvvvevieviiiiicee e
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2024 2023
1.018.404 972.727
2.975 0
1.021.379 972.727
(127.431) (126.474)
(67.048) (48.472)
(63.547) (142.875)
(40.683) (38.600)
(13.465) (11.730)
(312.174) (368.151)
709.205 604.576
8.937 3.754
(337.223) (342.339)
(328.286) (338.585)
380.919 265.991
100.000 80.000
280.919 185.991
380.919 265.991
380.919 265.991
1.308 1.345
(241.545) (238.921)
140.682 28.415
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

AKTIVER
2024 2023
10 Ejendommen, matr. nr. 3 O Marslet By, Marslet .................... 23.098.070 23.098.070
Materielle anlaegsaktiver i alt ........cccccevviiiieiiiiei i 23.098.070 23.098.070
ANIBEGSAKLIVET ...t 23.098.070 23.098.070
11  Andre tilgodehavender ............cooooiiiiiiiiiiie e 6.147 3.132
12 PeriodeafgraensningSPOSLEr ........cuvvviieeeieeeeeeieciiieie e 20.339 0
Tilgodehavender i alt..........ccuveieeieieiiii e 26.486 3.132
13 Likvide beholdninger ..o 766.265 648.937
OMSEININGSAKLIVEN 1..eiiiiiiiiie e 792.751 652.069
AKTIVER ..ot 23.890.821 23.750.139
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Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet
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16

17
18
19

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

ANelSINASKU .....ccoeeiieiiiii
Overfart reSUltat M.V, . ...,

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ...........cccceevvinns

Andrereserverialt.......ccoccciiiiiii

Egenkapital ...

PrioritetSgaeld ..........veviiiiiiiiii e
Langfristede geeldsforpligtelserialt..........cccocvevviiienninnen

Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser .................
@vrig anden gald ..........oooiiiiiii e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt ..........ccoccivieiiinnnnnie,

GeaeldsforpligtelSer......oo e

PASSIVER ..o

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi
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2024 2023
5.568.181 5.568.181
(380.083) (661.002)
5.188.098 4.907.179
2.320.000 2.220.000
2.320.000 2.220.000
7.508.098 7.127.179
16.120.526 16.363.415
16.120.526 16.363.415
244.197 241.545
18.000 18.000
262.197 259.545
16.382.723 16.622.960
23.890.821 23.750.139
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1 Indteegter, andelshavere

BOligafgift......coieee e
Udlejning FalleShus ........ccvveiiiiiiieie e

Indteegter, andelshavereialt........cccccceeviiiiiiii s

2 Ladestander

(6= To (1S3 = 1 aTo L=

Ladestanderialt........cccccoovvvviiiviiiiiiiicee e

3 Ejendomsskat og forsikringer

EJendOmMSSKaAL ........uveviiiiiiiiiciie e
FOrSIKIING ..ooeoiiiiiie e e

Ejendomsskat og forsikringer i alt

4  Forbrugsafgifter

RENOVALION ... e
Ladestander, Spirii abonnement ..........ccccccoveiiiiiiiiiniee e
El, vand og varme i Feelleshus .........ccccccoeviiiiii s
Internet faellesShus ...

Forbrugsafgifter i alt .......cccoovveeiiiiee

5 Vedligeholdelse, lgbende

VedligeholdelSe ...
Mindre nyanskaffelSer ...

Vedligeholdelse, lgbendei alt ........

6 Administrationsomkostninger

Kontorartikler, porto, telefon m.v. ......
Bestyrelsesgodtggrelse......................
IT-udgifter .......ccoovoie e
Revisorhonorar ..........c.ccccecveenneeineen.
Bestyrelsesansvarsforsikring.............

Administrationsomkostninger i alt

NOTER

Side 15

2024 2023
1.014.454 970.152
3.950 2.575
1.018.404 972.727
2.975 0
2.975 0
106.751 108.102
20.680 18.372
127.431 126.474
46.053 28.750
421 0
16.824 15.972
3.750 3.750
67.048 48.472
46.334 114.428
17.213 28.447
63.547 142.875
442 2.119
14.000 14.000
3.779 894
19.375 18.500
3.087 3.087
40.683 38.600
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NOTER

7 @vrige foreningsomkostninger
M@BAEUAGITLEN ....eeiiiiiiiie et
KONtiNGENt ABF ......oviiiiiiiie et
Kontingent Grundejerforening ...........cccccceeeeeeiiicciiiineeeeeneeeees
Gaver 0g BIOMSTEN ........ooiiiiiie e

@vrige foreningsomkostninger i alt..........cccccooveiiiinieeene
8 Finansielle indteegter

Danske Bank 4629 005 528 - foreningskonto ........................

Finansielle indtaegteri alt ........cccooveeiiiini i
9 Finansieringsomkostninger

GEDYIEI MV, ittt

10 €11 K] (= 1 (=7 SRR

Amortisationsfradrag ..........oooeecvveieiirie e

Finansieringsomkostninger i alt.......ccccccooeiiiiiiniieeinnns

10 Ejendommen, matr. nr. 3 O Marslet By, Marslet
(0TS 1 o] S o] 12 Lo T SRR
Kostpris i alt

Ejendommen, matr. nr. 3 O Marslet By, Marslet

11 Andretilgodehavender
Forudbetalt kontingent...........cccveviiiiiei i

Andre tilgodehavenderialt .......cccooeeieiiiiiiie

12 Periodeafgreensningsposter
Forudbetalt forsikring.......ccccvee i

Periodeafgreensningsposterialt .....ccccccoeeeiiiiiiiniieininens

Side 16

2024 2023
8.644 6.634
4.221 4.041
600 600
0 455
13.465 11.730
8.937 3.754
8.937 3.754
961 1.617
334.954 339.377
1.308 1.345
337.223 342.339
23.098.070 23.098.070
23.098.070 23.098.070
23.098.070 23.098.070
6.147 3.132
6.147 3.132
20.339 0
20.339 0
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13

14

Likvide beholdninger

Danske Bank 4629 005 528 - foreningskonto
Danske Bank 3627184247 - Toprente Erhverv
Danske Bank 4387137637 - Netopsparing Erhverv

Likvide beholdninger i alt..........cccccveeeeiiiiiiieee e

Egenkapital
Andelsindskud

Andelshaverindskud ............cocueeiiiiiiiiiiieeceeeeee e

Overfart resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, primo........ccccccceeiiiiiiiiinneeeee
ATEUS TESUIAL ...ttt ettt ettt en e

Egenkapital far andre reServer ........cccccveeeniieeeiiiiiee e

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

HensaettelsSer, Primo .......c.cvieiiiiee e
AretS tilgaNG.......ccoov i,

Egenkapital i @lt ......cooviiiiiiiiie

NOTER

Side 17

2024 2023

3.387 1.459
213.094 106.395

0 37.330

549.784 503.753
766.265 648.937
5.568.181 5.568.181
5.568.181 5.568.181
(661.002) (846.993)
280.919 185.991
(380.083) (661.002)
5.188.098 4.907.179
2.220.000 2.140.000
100.000 80.000
2.320.000 2.220.000
7.508.098 7.127.179
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15

16

17

18

19

NOTER

Prioritetsgeeld

Realkredit Danmark, opr. 9.187.791,28 ........ccccccviiveeeeeeennnnne
Realkredit Danmark, opr. 8.223.000 ........ccccceevrvveeeiiiinneennnnnn
Amortiserede lAneomkostninger, opr. 8.223.000 ...................
Overfgrt til kortfristede gaeldsforpligtelser ...........cccccevviieeennne

Prioritetsgaeld i @lt .......ooevveiieeiiie e

Kursveerdien pr. 31. december 2024 andrager kr. 14.770.206
Opr 8.223.000, restlgbetid 25 &r og 8 maneder, bidragssats 0,75%

Opr 9.187.791, restlgbetid 23 ar og 3 maneder, bidragssats 0,75%
Neeste rentetilpasning sker 1/4 2028

@vrig anden geeld
Skyldige reviSOrhONOrar............cevi i

@vrig anden gaeld i alt.........oooviiiiiiiiiii e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

2024 2023
9.187.791 9.187.791
7.194.867 7.436.412

(17.935) (19.243)
(244.197) (241.545)
16.120.526 16.363.415
18.000 18.000
18.000 18.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, kr. 16.382-658 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2024 udger kr. 23.098.070.

Beregning af andelsveerdi

Bestyrelsen foreslar nedenstaende veerdiansaettelse i henhold til andelsboligforeningslovens § 5, stk.

2 litra b (handelsveerdi) samt foreningens vedteegter:

Andelshaverindskuddet hidrgrer fra 18 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 5.568.181.

Veerdiansaettelsen er baseret pa, at eiendommen medtages til den seneste valuarvurdering pr. 31.
december 2019. Denne vurdering er med lovaendring pr. 1. juli 2020 fastfrosset og kan bruges som

grundlag for fastseettelse af andelsveerdierne i henhold til ABL § 5, stk. 3 fremadrettet.
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NOTER

2024 2023

Veerdien af andelskronen andrager pr. 31. december 2024 maksimalt kr. 2,70 (afrundet), hvilket belab
fremkommer pa falgende made:

ANdelShaveriNnAdSKUG ..........ooiiiiiiiieeeee et e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aeeaeeaeaes 5.568.181

Egenkapital far andre reserver, jfr. foran ...........cccciiii 5.188.098
Korrektion vedrgrende:

Korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven:

Ejendom, anskaffelsessum (KOStPriS).......ccccouviveeeiiiieniiniiiiiee e -23.098.070

Ejendom, Valuarvurdering af 28. november 2019............cccccvevviiveenininnnnn. 31.350.000 8.251.930
Prioritetsgeaeld, regnskabsmaessig vaerdi.........cccccvveeeeeiiiiiiiiineee e 16.382.658

Prioritetsgaeld. Kursvaerdi..........cuueeeiieeeiiiiiiee e -14.770.206 1.612.452
Korrigeret egenkapital herefter ... 15.052.480
Veerdi pr. oprindeligt indskudt 15.052.480

= 27033 (s.d.2,7101)
andelskrone 5.568.181

Andelsveerdien for de enkelte andelsboliger vil saledes efter dette princip maksimalt andrage:

Vedtaget

Oprindeligt Maksimal andelsveerdi

andelshaver- andelsveerdi arsrapport

Antal indskud pr.31/12 2024 2023*

2 rumsbolig - 78 m2... 3 258.659 699.234 701.004
3 rumsbolig - 92 m2... 8 300.248 811.661 813.716
4 rumsbolig — 105 m2. 7 341.460 923.070 925.407

*Vedtaget andelskrone 2,70

Opmaerksomheden henledes p3, at der ved overdragelse ikke ma kreeves en hgjere pris for andelen
end den, der fglger af formueberegningen skitseret i vedteegterne. Der er altsa tale om et
maksimalprissystem.
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NOTER

2024 2023

Vi skal endvidere henlede opmaerksomheden p4, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan
opna et belagb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinjer.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordingere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastseettelse af andelens veerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsvaerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgaeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som falge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.

Som folge heraf skal vi meget anbefale de enkelte andelshavere at fgre regnskab med de afholdte
udgifter hertil.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31/12-2024
1 [Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen

Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31/12-2024
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31/12-2024

Seneste regnskabsperiode

1. januar 2024 - 31.

december 2024

Navn: Seniorandelsboligforeningen, Hasselhegnet, Marslet
Adresse: Visbjerg Hegn 131, 8320 Marslet
CVR-nr.: 29 47 96 07

B Antal|BBR Areal m?
Bl Andelsboliger 18] 1.705
B2 Erhvervsandele
B3 Boliglejemal
B4 Erhvervslejemal
B5 @vrige lejemal, keeldre, garager mv. 78
B6 | alt 18 1.783
C Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) |areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af andelsveerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opggrelse af boligafgiften?
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsngglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelseséar 2000
D2 Ejendommens opfgrelsesar 2001
E Ja Nej
El Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for X

andelen?
E2 Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
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NOTER

1 |Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af X
andelsveerdien
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m?
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 31.350.000 17.583
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 2.320.000 1.301
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 7%
G Ja Nej
Gl Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningsoplgsning?
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om X
friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtggrelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3 Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) p& X
foreningens ejendom?
2 IAndelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m2 pr. &r,
H1 Boligafgift 608
H2 Erhvervslejeindteegter 0
H3 Boliglejeindteegter 2
J Forrige ar Sidste ar I &r
Jl Arets overskud (fgr afdrag), gennemsnit kr. -30 156 223
pr. andels-m? (sidste 3 ar)
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 8.828
K2 Geeld - omseetningsaktiver 9.144
K3 Teknisk andelsveerdi 17.972
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NOTER

3 [Byggeteknik og vedligeholdelse

M Forrige ar Sidste ar | &r

M1 Vedligeholdelse, lgbende (gennemsnit 238 80, 36
kr.pr.m?)

M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
(gennemsnit kr.pr.m?)

M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 238 80 36

4 [Finansielle forhold

P

P1 Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 29
veerdi)

R Forrige ar Sidste ar | &r

R1 rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 139 140 142
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  "nonce": "638761815856002485.ZDUxYTdlZGUtNDUyZi00OTZkLWIxYWItNzFhNWE0ZGU1ZmU4MWU4N2UyOTAtMzgwZS00YjcwLWFiNGUtOTM2ZjViNmYxN2Ex",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "675967b6-4a3d-49c2-9552-6be7c94a5d9a",

  "rat": "1740584789",

  "sid": "9b31ad56-3ede-4ea8-9e83-c1499d7d96e9",

  "sub": "675967b6-4a3d-49c2-9552-6be7c94a5d9a",

  "transaction_id": "06e07eee-062f-44a7-ad98-6e5c5156aedb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTg0OTY4NDItMGI2OS00MTlmLTk4OTYtODQ2MDRlNzEzOGEwfDAwMDAwMDAxfDFjZWQ0YzBlLWYxM2EtNDIyNC1iZTcyLTU0NWJhZjBmN2Y3MnwyNTIzNzQ4NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-02-26T15:47:54.3291854Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "252374863",

  "agreementId_9f760aQRTwp252374863": "9f760aQRTwp252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_79b95eXWYZp252374863": "79b95eXWYZp252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)",

  "agreementId_bd5b03JPwWR252374863": "bd5b03JPwWR252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesformand)"

}


{

  "at_hash": "bwHhs1PqyLrdeIvMMiqc-Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1740586204",

  "birthdate": "1976-02-03",

  "exp": "1740589805",

  "iat": "1740586205",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "743683c7-6184-4cfb-ac48-c74ee40c896a",

  "name": "Jan Andreasen",

  "nonce": "638761829770049207.ODRjNWUyNDQtODYxOS00OTI4LWJjMTgtMWZkYzQ4M2NlOGZiMTdjMDI1OGItZDE3OC00MTQyLWFiZWMtY2JiZDRhYjU2MDI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d25317c5-fbb8-45bf-b753-40e149404374",

  "rat": "1740586180",

  "sid": "9e699a6b-6f20-45e8-b81d-27ae37298943",

  "ssn": "16968137",

  "sub": "d25317c5-fbb8-45bf-b753-40e149404374",

  "transaction_id": "4b215cbe-20da-4a5f-a689-10703f6cba12",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTg0OTY4NDItMGI2OS00MTlmLTk4OTYtODQ2MDRlNzEzOGEwfDAwMDAwMDA1fDk3MmQzY2M0LTZhMGMtNGU2Ny04ZTU2LWM3OTk4ZWRhYWQzOHwyNTIzNzQ4NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-02-26T16:10:08.4047266Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/133.0.0.0 Safari/537.36 Edg/133.0.0.0",

  "signOrderIds": "252374863",

  "agreementId_79b95eXWYZp252374863": "79b95eXWYZp252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_bd5b03JPwWR252374863": "bd5b03JPwWR252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "owdgQg_-U0ExtJfSjYANTw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1740576650",

  "birthdate": "1946-03-20",

  "exp": "1740580251",

  "iat": "1740576651",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "4545eebe-5e01-45c3-a3c4-695325bd0681",

  "name": "Preben Blom Hansen",

  "nonce": "638761734203758952.OGNlZjY3OGYtNmE4OS00YTc5LWE1ODgtY2M4N2ViOWY3ZDc5NDkwYjQ5MGYtNTc3Zi00Y2QzLWEwZTYtMGU5NDFjOTMwYTBk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "3da27d73-02c4-4581-ae90-7f79d3c8b63e",

  "rat": "1740576623",

  "sid": "371a7c3d-fd07-45c7-b3eb-82576c0e528e",

  "sub": "3da27d73-02c4-4581-ae90-7f79d3c8b63e",

  "transaction_id": "aafee72f-d045-46d0-920b-7aef2ba6c7b5",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTg0OTY4NDItMGI2OS00MTlmLTk4OTYtODQ2MDRlNzEzOGEwfDAwMDAwMDAzfDUyMGYxMzczLTUxODEtNGM1Ny1hMmJkLWMyNTZiMGNhZTg5ZHwyNTIzNzQ4NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-02-26T13:45:22.8876735Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_8_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252374863",

  "agreementId_9f760aQRTwp252374863": "9f760aQRTwp252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_79b95eXWYZp252374863": "79b95eXWYZp252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_bd5b03JPwWR252374863": "bd5b03JPwWR252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "mdD7rFKYoA4kJLP-qvxPLQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1740585905",

  "birthdate": "1952-05-05",

  "exp": "1740589507",

  "iat": "1740585907",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c755e75b-d61c-424d-85e1-84855d599b4a",

  "name": "Susanne Jensen",

  "nonce": "638761826717544120.YjczYThkMTgtMDI0NC00MDMxLTk1N2UtOTA5ODE1Njk5OWQyNWY2MWVjM2EtOWI1MC00MmUyLWJmNWQtMGQ4ZDYyYmRjOGQw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0c6bd0a0-1122-4398-9544-d868eaa67b43",

  "rat": "1740585875",

  "sid": "abb3a126-dd5b-47c8-89ae-c3a226017938",

  "sub": "0c6bd0a0-1122-4398-9544-d868eaa67b43",

  "transaction_id": "366d674b-623f-482d-b2f2-081251009714",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MTg0OTY4NDItMGI2OS00MTlmLTk4OTYtODQ2MDRlNzEzOGEwfDAwMDAwMDA0fDk5YjI5ZGI1LWQ0YjUtNGYwOC05OWMxLTQ1MWZmMjcwMGVkY3wyNTIzNzQ4NjM=",

  "signedAtUtc": "2025-02-26T16:06:59.9429152Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_2_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.2 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "252374863",

  "agreementId_9f760aQRTwp252374863": "9f760aQRTwp252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_79b95eXWYZp252374863": "79b95eXWYZp252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_bd5b03JPwWR252374863": "bd5b03JPwWR252374863 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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